Contrato nimero: CEDIS-AR-1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL CAP.P.A. CARLOS ELIZALDE
NARVAEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR?”, Y POR LA
OTRA PARTE LA COMISION ESTATAL PARA EL DESARROLLO DE LOS PUEBLOS Y COMUNIDADES
INDIGENAS REPRESENTADA POR EL DR. ABEL LEYVA CASTELLANOS, EN SU CARACTER DE
COORDINADOR GENERAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”,
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
l. “EL ARRENDADOR?", q través de su representante:

l.1- Que es una persona fisica con Ig Capacidad juridica para celebrar este tipo de
obligaciones contractuales.

l.2.- Que su Registro Federal de Contribuyentes es | encontradndose al corriente
de sus obligaciones fiscales.

1.3.- Que es propietario del inmueble ubicado en Periférico Poniente No. 328, Colonia Palmar
del Sol en Hermoasillo, Sonora, segun se advierte de contrato de compraventa de fecha 14 de
diciembre de 2007, escritura publica nimero 4,733 del Lic. JesUs José Francisco Arturo Lizarraga

~

Murguia, notario pdblico numero 35, suplente, con demarcacién en Hermosillo, Sonora, e

l.4.- Que desea celebrar con “EL ARRENDATARIO” el presente contrato de Arrendamiento en
relacion a una bodega de 30 metros cuadrados, cuya numeracién corresponde al consecutivo
19.

.- “EL ARRENDATARIO”, o fravés de su representante:

I.1.- Que es un Organismo Descentralizado de | Administracion PUblica Estatal, sectorizado a
la Secretaria de Gobierno, con personalidad juridica y patrimonio propio, creado mediante
Ley de Derechos de los Pueblos y Comunidades Indigenas de Sonora, publicado en el Boletin
Oficial Numero 49 Seccion IV, del Gobierno del Estado de Sonora, el 16 de Diciembre de 2010.

Il.2.- Que su representante, el C. Dr. Abel Leyva Castellanos, tiene facultad para celebrar el
presente confrato en su cardcter de Coordinador General de la Comisién Estatal para el
Desarrollo de los Pueblos y Comunidades Indigenas representacién legal que acredita con el
Nombramiento respectivo, de fecha 25 de enero del ano de 2023, Dr. Francisco Alfonso Durazo
Montafo, Gobernador Constitucional del Estado de Sonora y refrendado por el C. Secretario
de Gobierno.

s articulos

I1.3.- Que tiene facultades para suscribir este tipo de contratos de conformidad co

84 Fraccién |, de la Ley de Derechos de los Pueblos y Comunidades Indigenas de $énora y 20,
fraccion XI del Reglamento Interior de g Comisidn Estatal para el Desarroll los Pueblos
Indigenas, publicado en el Boletin Oficial No. 4 seccion | del Gobierno del de Sonora el

12 de enero de 2012.
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Il.4.- Que la adjudicacion del arrendamiento se llevé a cabo mediante el procedimiento de
adjudicacién directa a favor de “EL ARRENDADOR”, en relacién al inmueble descrito en Ia
declaracion 1.4 bajo los términos y condiciones estipulados en este contrato con el fin de
contar con una administracién mdas eficiente de los archivos de la Comision Estatal para el
Desarrollo de los Pueblos y Comunidades Indigenas y sin opcién a compra.

Asimismo, que se obtuvo

I.5.- Que estd constituida legalmente y cuenta con el Registro Federal de Causantes nimero:
CED-101216-843

IIl.6.- Que el recurso para cubrir el presente contrato es de origen estatal, con cargo ala partida
presupuestal numero 32201, los cuales se encuentran debidamente autorizados por oficio
numero CGAYCP/0080/2023 del dia 24 de enero de 2023, suscrito por la Mfra. Karen Danira
Ahumada Molina en su cardcter de Encargada de Despacho de la Coordinacidon General de
Administracion y Control Presupuestal de la Secretaria de Gobierno.

Il.7.- Que, para ios efectos del presente instrumento, sefiala como su domicilio legal el ubicado
en calle Londres no. 70, entre Tehuantepec y Manuel Z. Cubillas, colonia Centenario, Hermosillo,
Sonora, Codigo Postal nimero 83240.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan lo que se consigna en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR", da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, una bodega de 30
metfros cuadrados cuya numeracién corresponde al consecutivo 19 del inmueble ubicado en
Periférico Poniente No. 328, Colonia Paimar del Sol en Hermosillo, Sonora, la cual reUne las
necesidades de higiene y salubridad, dandose “EL ARRENDATARIO” por recibido de ella a su
enfera satisfaccion y en condiciones de servir para el uso que se desting, en Ia fecha de este

confrafo.

SEGUNDA.- Ambas partes convienen en que el monto mensual de la renta sea nor la cantidad
de $ 4,171.94 (Son.- Cuatro mil ciento setenta y uno pesos 94/100 M.N.) mensuales, mdas el 16%
de Impuesto al Valor Agregado equivalente a $ 667.51 (Son.- Seiscientos sesenta y siete pesos
51/100 M.N.) lo que importa la cantidad de $ 3,754.74 (Son.- Tres mil setecientos cincuenta y
cuatro pesos 74/100 M.N.) ala que se aplicard el 10% de retencién del Impuesto Sobre la Renta,
para dar un total de $ 4,422.25 (Son.- Cuatro mil cuatrocientos veintidds pesos 25/100 M.N.). v

Dicho importe deberd ser cubierto el dia 20 de cada mes en el domicilio de “EL ARRENDADOR”,
quien a su vez deberd entregar el recibo correspondiente de dicho pago, que serd el Unico
medio legal de comprobar el pago de las rentas estipuladas en este contrato.

Ademads si “EL ARRENDATARIO” decide desocupar la bodega en un tiempo anticipado al
término de este contrato “EL ARRENDADOR” podrd disponer del depdsito de $2,574.00.

01 de Enero del 2023 para
voluntad de
i6n, debiendo “EL

TERCERA.- La vigencia del presente contrato serd a partir del di
terminar e! dia 31 de Diciembre del 2023 y podrd concluirse anticihad
cualquiera de las partes, previo aviso por escrito con un mes de
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ARRENDATARIO” devolver la propiedad arrendada a “EL ARRENDADOR" precisamente a la
terminacion de este contrato, de acuerdo con dicho aviso.

Si al termino del presente contrato, “EL ARRENDATARIO” desea continuar ocupando el local de
referencia, de existir algun aumento en la renta, ésta no serd superior al incremento del
porcentaje autorizado para los Salarios Minimos de la zona correspondiente.

CUARTA.- DEL ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: Para vigilar y dar seguimiento al cumplimiento
del presente Contrato “EL ARRENDATARIO” designa como responsable al Lic. Miguel Angel
Constantino Montalvo, Encargado de Despacho de la Direccién General de Administracion de
la Comisién Estatal para el Desarrollo de los Pueblos y Comunidades Indigenas.

QUINTA.- Queda obligado “EL ARRENDATARIO” ¢ desocupar y a entregar la propiedad
arrendada al vencimiento del plazo sefalado y en caso de que llegado éste continde
ocupdndola, se entenderd que lo estard haciendo contra la oposicion expresa de “EL
ARRENDADOR", renunciando por lo mismo desde ahora a cualquier derecho de prérroga o
renovacion del contrato en los términos del Cédigo Civil vigente en el Estado de Sonora.

SEXTA.- Lo propiedad motivo de este confrato se destinard exclusivamente para
“Almacenamiento de Bienes Licitos”. £l darle ofro uso se entiende que lo estd haciendo en
contra de la voluntad de “EL ARRENDADOR™.

SEPTIMA.- No podrd “EL ARRENDATARIO”, sin consentimiento previo y por escrito otorgado por
“EL ARRENDADOR”, ceder, fraspasar o subarrendar el local comercial o parte de él.

OCTAVA.- “EL ARRENDADOR", se obliga a ejecutar por su cuenta tan sélo las reparaciones que
sean esfrictamente necesarias para la buena conservacidn de la bodega y cuando el
deterioro de ella sea consecuencia natural del uso; mas no asi cuando tal deterioro provenga
de actos u omisiones del propio “EL ARRENDATARIO” o de personas gque ocupen el inmueble
con la anuencia de éste.

NOVENA.- “EL ARRENDATARIO" se obliga a lo siguiente:

a) Pagarcumplidamente la renta mensual estipulada a *EL ARRENDADOR", auny cuando solo
ocupe la propiedad arrendada parte del mes de acuerdo a la cldusula segunda.

b) A no hacer mejora o cambio alguno en Ia propiedad arrendada sin consentimiento previo
y por escrito de “EL ARRENDADOR”.

c) A dar aviso a “EL ARRENDADOR” de toda novedad perjudicial para la propiedad
arrendada asi como los deterioros que pudieran aparecer.

d) A conservar y mantener el inmueble y sus servicios en el mismo buen estado en gue se
recibid y a devolverlos o “EL ARRENDADOR” en el propio buen estado a la terminacion del
presente contrato.

e) A ocupar personalmente el local arrendado y a desfinarlo exclusivamente para
“Almacenamiento de Bienes Licitos”.

f) A no ceder ni subarrendarlo en todo ni en parte, sin permiso
dado por escrifo.

DECIMA.- Serdn causa de rescision del presente contfrato, ademas d

contrato:

evio de “EL ARRENDADOR”

edidas en este
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a} La muerte de “EL ARRENDADOR" o la de “EL ARRENDATARIO".

b) La transmisién del derecho de propiedad del inmueble por cualguier motivo.

c) Elhecho de que “EL ARRENDATARIO” no respete el uso de la propiedad arrendada.

d) La falta de cumplimiento a cualquiera de las obligaciones consignadas en este contrato
por “EL ARRENDATARIO”.

e) En caso de que se utilicen o infroduzcan explosivos, sustancias téxicas y/o materiales
peligrosos que puedan causar dafios al inmueble y/o a terceros.

f)  Almacenar bienes ilicitos.

DECIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente al derecho de tanto en caso
de venta del inmueble de acuerdo al articulo 2717 del Cadigo Civil del Estado de Sonora.

DECIMA SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO” serd el responsable de conservar Yy mantener la
bodega en las condiciones en que se encuentran y mantener la armonia con los vecinos, asi
como también por los dafios ocasionados al inmueble, por causas fortuitas (explosidn,
incendio, etc.}) y responsable de los dafios que resultaran a los predios vecinos.

DECIMA TERCERA.- “EL ARRENDADOR?”, entfrega la bodega con o siguiente: 1 soquet para foco
y un apagador.

DECIMA CUARTA.- Para todo lo no previsto en el presente contrato, se estard a la que sobre el
particular establece el Coddigo Civil del Estado de Sonora Y pararesolver cualquier controversia
a que se suscite con motivo de la interpretacién del presenfe contfrato, ambas partes se
someten expresamente a los tribunales competentes de esta ciudad de Hermosillo, Sonora,
renunciando a el fuero que por razones de su domicilio U otrg pudieran corresponderles.

Bien enteradas las partes contratantes del contenido y alcance de todas y cada una de las
declaraciones y cldusulas anteriores, firmas de conformidad el presente contrato en Hermosillo,

Sonora el dia 26 Mayo de 2023.
“EL ARRENDAT ”

CARLOSAELIZA ARVAEZ DR. ABEL LE STELLANOS
D

ADMINISTR/;)R EL CONTRATO

v
MIGUEL ANGEL CONSTANTINO MONTALVO
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA
DIRECCION
GENERAL DE ADMINISTRACION




